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abel
15. april 2026

Ejendomsadministration J.nr.: 731-1

REFERAT

af
ordinaer generalforsamling
i
Andelsboligforeningen Fiskbaek
Tid: tirsdag den 15. april 2026
Sted: Malling Kro, Stationspladsen 2, 8240 Malling
Deltager: 20 andelshavere var repraesenteret pa generalforsamlingen, herunder 1 ved fuld-

magt. Endvidere deltog administrator, advokat Hans Henrik Bondegaard.

1. Valg af dirigent og referent:

Som dirigent valgtes enstemmigt Ingelise Jensen, der erklaerede generalforsamlingen for
lovlig indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til foreningens vedtaegter.

Som referent valgtes enstemmigt advokat Hans Henrik Bondegaard.

2. Bestyrelsens beretning:
Formanden Anne Marie Thomsen aflagde beretningen for generalforsamlingen.
Beretningen vedlaegges referatet.

3. Forelaeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberegning samt godkendelse
af arsrapporten:

Hans Henrik Bondegaard gennemgik &rsrapporten for 2025 samt centrale nggleoplysnin-
ger.

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af
boligafgiften

Referenten gennemgik budgettet og fremhaevede saerligt, at der i 2026 er afsat 260.000
til et projekt vedr. karnapper pd ejendommene.

Der var stillet forslag om at de manedlige boligafgifter steg med DKK 200 pr. 1. juni
2026.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Indkomne forslag

A. Fritagelse for betaling af 500 kr. i forbindelse med havedage. Kriteriet er at man Igbende
har udfgrt/udfgrer andet frivilligt arbejde for foreningen. Forslag stillet af bestyrelsen.

Bestyrelsen oplever at nogle andelshavere laegger en stor ekstraindsats og synes det
er fair at de der patager sig saerlige opgaver ikke skal betale DKK 500 hvis ikke de
deltager pa arbejdsdagene. Et eksempel kunne veaere de der handterer hjemmeside og
slar graes Igbende.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

B. Genopsaetning af skiltet med “Privat Omrade” Forslag stillet af bestyrelsen.

Bestyrelsen har modtaget forslag om at skiltet “privat omrade” genopstilles. Bestyrel-
sen har ikke en klar holdning hertil, men gnsker at generalforsamlingen tager stilling

hertil. Det gamle skilt er muligvis bortkommet, sa der skal formentlig anskaffes et nyt.

Der udbrgd almindelig debat om effekten af et “privat omrade” skilt. Nogle mente skiltet
havde en effekt, mens andre ikke mente det havde effekt.

Der blev gennemfgrt en afstemning og der var flertal for at skiltet ikke genopsaettes.

C. Heevelse af det tilbageholdte belgb til 100.000 kr. (nu 50.000) i forbindelse med salg.
Forslag stillet af bestyrelsen.
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Bestyrelsen har flere gange oplevet at belgbet pa DKK 50.000 ikke var tilstraekkeligt.
Konkret har bestyrelsen matte betale differencen udover de 50.000 ved skader i en
bolig.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

6. Punkter til drgftelse

A. Ladestandere

Bestyrelsen gnsker en indikation af gnsker til antal ladestandere, idet der er en lang
bestillingstid pa at etablere nye ladestandere.

Bestyrelsen opfordrede til at man Igbende melder ind nar man patsenker at anskaffe sig
en elbil, sa kapaciteten kan forhgjes.

Der var enighed om at bestyrelsen er bemyndiget til at etablere ladestandere i takt med
at der kommer stgrre behov i andelsforeningen.

B. Greeshold
Der er to graeshold: Det hold der klipper graesset og kantklipperholdet.
Jesper og Bent meldte sig til at klippe graes sammen med Steen og Poul
Ingerlise og Grethe meldte sig til at klippe kanter sammen med Eva og Bodil O, Bodil S

meldte sig som “suppleant”

C. Vedr. Henvendelser til bestyrelsen.

N&r man henvender sig til bestyrelsen skal dette helst ske skriftligt til alle i bestyrelsen
og som minimum til formanden. S@ er alle i bestyrelsen fuldt orienteret om de gnsker
eller forslag der matte veere.
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7. Punkter til orientering

A. Vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen gennemgik vedligeholdelsesplanen. Det blev saerligt fremhaevet at udskift-
ningen af karnapperne forudsaetter at der er en energimaessig gevinst. Det er man i
feerd med at undersgge, ved termografiske undersggelser, om der er den forngdne ef-
fekt af udskiftningen.

B. Traepleje
Plejeplanen fglges paent, men den hgje rgdel kan dog godt faeldes hvis det gnskes. Der
forventes alene smaaendringer i den nye plejeplan.

C. Brug af ladestandere
Driften af ladestandere betales af foreningen. De der lader betaler spotpris.

8. Valg

Formand

Anne Marie Thomsen blev enstemmigt genvalgt.

Bestyrelse

Kirsten og Susan genopstillede ikke. Marianne Pedersen og Jesper Kjaersgaard blev en-
stemmigt valgt.

Suppleant
Eva Nielsen blev genvalgt.
Susan Mouritsen opstillede og blev enstemmigt valgt.

9. Eventuelt:

Beredskab

Bestyrelsen blev opfordret til at arbejde med en beredskabsplan.

Fortov ved Bredgade

Der blev spurgt hvilken vedligeholdelsespligt foreningen har. Det blev oplyst at det for-
mentlig er foreningens ansvar at holde ud mod fortov og at det var en god ide at det
holdes paent.
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Afsked

Der blev takket for Kirstens store indsats i bestyrelsen. Indsatsen blev honoreret med

rgdvin og klapsalver.

Intet andet foreld og dirigenten takkede for god ro og orden.

Referatet underskrives af:

Hans Henrik Bondegaard, Referent
Ingelise Jensen, Dirigent

Anne Marie Thomsen, Formand

Bodil Wellberg Olsen, Naestformand
Steen Erik Stuhr, Bestyrelsesmedlem
Marianne Pedersen, Bestyrelsesmedlem
Jesper Kjeersgaard, Bestyrelsesmedlem
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Steen Erik Stuhr

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: AB Fiskbaek
Serienummer: 307ae749-2960-4be7-9486-7a1e6f8c14c7
IP: 85.191.XxX.XXX
2026-04-22 11:39:04 UTC

Mit2p &

Bodil Wellberg Olsen

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: AB Fiskbaek
Serienummer: b8fa7e35-ebcb-475c-b686-f017e2d28d90

IP: 77.241.XXX.XXX
Mit2p &

2026-04-22 12:05:35 UTC

Marianne Pedersen
Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: AB Fiskbaek
Serienummer: 47fd520c-49f0-47e0-aeb3-46bcdf88e74c

IP: 104.28.xxx.XXX
Mit2p &

2026-04-22 19:51:52 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Anne Marie Thomsen

Bestyrelsesformand
Pd vegne af: AB Fiskbaek
Serienummer: 15bb1fce-ad5c-4777-8212-990094d6257b
IP: 85.197.XxX.XXX
2026-04-22 11:50:38 UTC

Mit2p &

Hans Henrik Hgjrup Bondegaard

Referent
Pd vegne af: Abel Ejendomsadministration ApS
Serienummer: becfa615-3374-4e15-9332-a3b2a47568bd

IP: 109.200.xxx.XXX
Mit2p &

2026-04-22 14:25:18 UTC

Ingelise Diana Haugaard Jensen
Dirigent

Serienummer: b083b322-a70c-4d2d-b057-dfd97808551d
IP: 85.197.xXX.XXX

2026-04-23 13:35:06 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

N&r du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jesper Michael Kjeersgaard

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: AB Fiskbaek
Serienummer: 01045 1fe-68ea-4d58-8f6f-0646aa9b0128
IP: 87.49.XXX.XXX
2026-04-24 11:32:07 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

N&r du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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AB Fiskbaek, Nyvej 28-66, 8340 Malling

Bestyrelsens beretning for aret 2025, fra gf april 2025 til ca gf 2026

velkomst til alle,

-specielt til Jesper, der overtog nr 60 efter Jens og Susanne (indflyt 1.6.2025)

Og Hans Henrik Bondegaard fra Abel Ejendomsadministration, som ogsa er her for
farste gang

arets gang:

vi har afholdt 19 bestyrelsesmader, ny bestyrelse konstitueret 7.4.2024, Bodil W
valgtes til neestformand og Birthe til kasserer. Jens udtradte af bestyrelsen da han
og Susanne fraflyttede foreningen.

Ekstraordinaer generalforsamling blev afholdt 21.8.2025, da Birthe gnskede at
udtreede af bestyrelsen og ingen i Fiskbzek gnskede at overtage. Beslutningen blev
at vi skulle finde et eksternt firma. Pa et efterfalgende made blev det besluttet at
forsgge med Abel Ejendomsadministration. Som vi nu samarbejder med.

og vi har haft 4 arbejdsdage - to obligatoriske og to frivillig, fortsat med stor
opbakning de fleste gange. Og nu med hjemmebagte boller, tak Ulla og Poul

Annus horribilis (reedselsar)

Udover skiftet mht. administration, som gav en del arbejde, har vi haft to store
skadesager i lobet af aret, nemlig insekter i nr. 30 og skimmelsvamp/fugt i nr. 66.
Det har kostet en del penge og der har veeret meget arbejde med det. Men vi er
kommet ud pa den anden side og haber ikke det sker igen.

| lobet af aret overtog Stina arbejdet med pasning af hjemmesiden, og hun har
foranstaltet en del andringer, sa den nu er up to date.

interesselisten blev opdateret i lgbet af oktober, efter opdatering star der 12
personer pa listen.

Der var julesammenkomst 13.12 med deltagelse af 9 personer, hyggeligt samveer i
Bodils hus.

Ajourfgring af vedligeholdelsesplanen, jf. punkt 7 pa dagsordenen for gf, en del
forslag til gf

For nylig lgangsat arbejde med evt. renovering af karnapper, da mange oplever
kulde ved karnapperne, bestilt termografisk undersggelse i farste omgang,
indhentet tilbud pa nye 3-lags vinduer og dgre. Ca. 48.000 kr. pr hus.



Forslag til gf om at haeve boligafgiften med 200 kr.

Stadig frivilligt arbejde med greesslaning, vask af containere samt forskelligt
havearbejde - tak til alle

Konklusion, AB Fiskbaek har det fortsat godt

tak til bestyrelsen for godt samarbejde, tak til hele foreningen ogsa for godt
samarbejde

gnsker alle en god ¢f.

Anne Marie

11.4 .2026
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